Учебно-методическое обеспечение самостоятельной работы студентов

1. Методические рекомендации по организации самостоятельной работы студентов

    Важнейшим методическим приемом в учебном процессе является самостоятельная работа студента. В современных условиях дидактическое значение самостоятельной подготовки неизмеримо возрастает, а ее цели состоят в том, чтобы:

- повысить ответственность самих обучаемых за свою профессиональную подготовку, сформировать в себе личностные и профессионально-деловые качества;

- научить студентов самостоятельно приобретать знания, формировать навыки и умения, необходимы для экономической  деятельности;

- развивать в себе самостоятельность в организации, планировании и выполнении заданий, определяемых учебным планом и указаниями преподавателя.

     Достигнуть этих целей в ходе самостоятельной работы при изучении дисциплины  «Экономика недвижимости»  возможно только при хорошей личной организации своего учебного труда, умении использовать все резервы имеющегося времени и подчинить их профессиональной подготовке.

Самостоятельная работа в процессе изучения дисциплины «Экономика недвижимости»  включает в себя:

- изучение обязательной  научной  литературы (учебников,  учебных пособий, диссертаций, монографий)  в соответствии с программой дисциплины;

- ознакомление с научной литературой, рекомендованной в качестве дополнительной (научных статей из журналов, газет, обзоров и пр.);

- изучение и осмысление специальной экономической терминологии и понятий;

-сбор материала для написания рефератов, докладов (сообщений), контрольной работы (для студентов заочной формы обучения), выполнения самостоятельных и практических заданий;

- подготовка электронных презентаций рефератов, докладов,  Кейс-заданий, материалов для дискуссий для  Круглых столов;

- решение задач.

Основными компонентами содержания данного вида работы являются:

- творческое изучение учебных пособий и научной литературы;

- умелое конспектирование лекционного материала;

- участие в различных формах учебного процесса (лекции, опрос, дискуссии, выполнение аудиторных практических заданий, решение задач, выполнение самостоятельных работ, тестирование и самотестирование и т. д.);

- получение консультаций у преподавателя по отдельным проблемам курса;

- знакомство с экономической литературой и информационными ресурсами Интернета, научными обзорами по темам дисциплины и др.

2.Методические рекомендации по подготовке к семинарским занятиям

Наименование темы дисциплины


Содержание самостоятельной работы (задание, контрольные вопросы, тематика докладов и сообщений и др.), литература для подготовки


Формы контроля усвоения знаний 

1


2


3

Тема 1. Предпосылки создания и перспективы развития российского рынка     недвижимости

Семинар №1. Приватизация как основа формирования российского рынка недвижимости

Задание для самостоятельной работы: ознакомиться с УМК по  дисциплине, прочитать соответствующие разделы рекомендуемой литературы, знать специальную терминологию по теме, подготовится к ответам на контрольные и дискуссионные вопросы, к написанию  реферата,  доклада (сообщения)  и  выполнению практического задания.

Контрольные вопросы по теме (для подготовки к опросу):

1.Какие объекты  включаются в понятие «недвижимость»? 

2.Перечислите основные этапы приватизации жилья.

3.Каковы основные экономические и юридические итоги приватизации  для российской экономики?

4.Перечислите основные законодательные акты, относящиеся к формированию рынка недвижимости по этапам  

5.Поясните, как рынок недвижимости связан с рынком капитала, рынком труда  и рынком ценных бумаг?

Тема для дискуссии: 

Приватизация жилья  как основа формирования частной собственности в РФ.

Литература: 2-11, 12-14, 46-54, ресурсы Интернет


Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения), 

тесты, практическое задание

Тема 2. Понятие «недвижимое имущество», классификация недвижимости по видам и назначению. Нормативно-правовая база рынка недвижимости

Семинар № 2. Классификация объектов недвижимости и инфраструктура рынка недвижимости 

Задание для самостоятельной работы: прочитать соответствующие разделы рекомендуемой литературы, знать специальную терминологию по теме, подготовится к опросу, дискуссии,  выполнению практического и тестового задания решить задачи по теме.

Контрольные вопросы по теме (для подготовки к опросу):

1 Дайте определение «недвижимого имущества» из ГК РФ.

2.Сколько измерений имеет недвижимость?

3.Назовите структурные составляющие рынка недвижимости

4. В чем суть риэлтерской деятельности и какие услуги они оказывают населению на рынке недвижимости?

5. В каких ситуациях необходима оценочная деятельность на рынке недвижимости?

6. Каковы функции, цели и задачи Земельного Комитета и Кадастровой палаты?

Тема для дискуссии:

Новые форматы классификации жилья в связи изменениями предпочтений покупателей и строительством комфортного жилья   по мировым стандартам.

Литература: 2-11, 12-14, 46-54, ресурсы Интернет


Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения), 

тесты, задачи практическое задание

Тема 3. Недвижимость как товар и объект оценки.  Методы оценки недвижимости: рыночный,  затратный, доходный (капитализации дохода) 

Семинар № 3. Принципы и подходы к оценке недвижимости

Задание для самостоятельной работы: прочитать соответствующие разделы рекомендуемой литературы, знать специальную терминологию по теме, подготовить реферат, доклад (сообщение), подготовится к опросу,   выполнению практического и тестового задания, решить задачи.

Контрольные вопросы по теме (для подготовки к опросу):

1.Как производится расчет восстановительной стоимости при применении затратного метода? 

2.Какие методы  оценки износа вы можете назвать? 

3.Дайте понятие ставки капитализации и способы ее расчета. 

4.Что входит в понятие  потенциального и действительного валового дохода, чистого операционного дохода и  операционных расходов?

5.Каково экономическое содержание метода дисконтированного денежного потока? 

6.Каков общий алгоритм расчетов рыночным методом?  

7.Назовите основные критерии  содержания «Отчета об оценке недвижимости». 

Тема для дискуссии:

Применение рыночного метода оценки жилья как обязательной процедуры  при разделе имущества между собственниками в судебных конфликтах.

Литература: 9, 13-14, 32-39, 52, ресурсы Интернет.


Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения), 

тесты, задачи практическое задание 

Тема 4. Этапы формирования рынка земли в России. Гражданско-правовые сделки с земельными участками. Земельный кадастр

Семинар № 4. Рынок земли и сделки с земельными участками

Задание для самостоятельной работы: прочитать соответствующие разделы рекомендуемой литературы, знать специальную терминологию по теме, подготовится к опросу, подготовить реферат, доклад, подготовится к   выполнению практического и тестового задания, решить задачи.

Контрольные вопросы по теме:  (для подготовки к опросу)

1.Какие категории земель вы знаете?

2.Что такое целевое назначение земельных участков и зонирование территории?

3.Перечислите основные этапы формирования земельного рынка в РФ.

4.Какова структура форм собственности на землю в России?

5.Что представляет собой структура сельскохозяйственных угодий в РФ?

6.Каково процентное соотношение распределения приватизированных земель по собственникам в РФ?

7.Назовите основные составляющие Кадастрового паспорта земельного участка.

8.Перечислите основные виды сделок с земельными участками.

Тема для дискуссии:

Приватизация земельных участков ИЖС и нормативно-законодательное  обоснование сделки.

Литература: 3,5, 10-11, 14-15, 22-25, ресурсы Интернет.


Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения), 

тесты, задачи практическое задание 

Тема 5.  Особенности развития рынка коммерческой недвижимости. Инвестирование в строительство коммерческих объектов

Семинар № 5. Классификация объектов нежилфонда и условия формирования инвестиционного климата на рынке коммерческой недвижимости

Задание для самостоятельной работы: прочитать соответствующие разделы рекомендуемой литературы, знать специальную терминологию по теме, подготовить реферат, доклад (сообщение), подготовится к опросу,  выполнению практического и тестового задания, решить задачи.

Контрольные вопросы по теме: (для подготовки к опросу)

1.Каковы особенности развития  сегмента коммерческой недвижимости в Санкт-Петербурге на современном этапе вы можете назвать? Назовите особо значимые инвестиционные проекты строительства коммерческих объектов в Санкт-Петербурге за предыдущий год и районы их размещения.

2.Какие объекты коммерческой недвижимости будут наиболее активно развиваться в ближайшем будущем в Республике Крым? Обоснуйте свой ответ.

3.Приведите классификацию  офисных помещений.

4.Какие виды торговых помещений, согласно классификации,  вы знаете?

5.К какому классу   гостиниц  вы отнесете  «мини-гостиницы», а  какому – «хостелы»?

6.Обоснуйте целесообразность строительства мини-гостиниц и хостелов в Крыму.

7. Какие объекты коммерческого назначения приносят   инвесторам быстрый возврат вложенных средств и начинают приносить прибыль в кратчайшие сроки? 

Тема для дискуссии:

Основные задачи формирования новой структуры коммерческой недвижимости в Крыму с учетом  курортных функций этого региона РФ. 

Литература: 3-6, 12-15, 26-31, ресурсы Интернет.


Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения), 

тесты, задачи, практическое задание

Тема 6. Первичный и вторичный рынок жилья. Долевое строительство.  Управление в сфере недвижимости (ТСЖ и домовладения)

Семинар № 6. Условия формирования рынка жилья. Управление жилой недвижимостью

Задание для самостоятельной работы прочитать соответствующие разделы рекомендуемой литературы, знать специальную терминологию, подготовить реферат, доклад, подготовится к дискуссии (см. раздел - Круглый стол), к выполнению практического и тестового задания, решить задачи.

Контрольные вопросы по теме (для подготовки к опросу):

1.Кто является участником долевого строительства, и каковы его права и обязанности по отношению к Застройщику? 

2.Что представляют собой жилищные сертификаты как новый вид инвестирования в жилую недвижимость?

3.Каковы функции  Управляющей компании в многоквартирном доме?

Круглый стол. Тема для дискуссии:  

«Основные задачи формирования рынка недвижимости (рынка жилья и коммерческой недвижимости) в  Республике Крым  в новых экономических условиях».

Литература: 4,6,8, 12-15, 16-21, 40-45, ресурсы Интернет.


Круглый стол: дискуссия на заданную тему. 

Рефераты (письменно),

доклады (сообщения) - письменно, 

тесты, задачи практическое задание – (письменно)

Тема 7.  Гражданско-правовые сделки  на рынке недвижимости 


Семинар № 7. Гражданско-правовые сделки  на рынке недвижимости 

Задание для самостоятельной работы: прочитать соответствующие разделы рекомендуемой литературы, знать специальную терминологию по теме, подготовить реферат, доклад, подготовится к опросу и  выполнению практического и тестового задания, решению задач.

Контрольные вопросы по теме (для подготовки к опросу):

1.Дайте  определение «действительной» и «недействительной» сделки.

2.Назовите основные модели ипотеки в России и за рубежом.

3.Что означает понятие «андеррайтинг клиента»?  

4.Перечислите основные виды сделок с недвижимым имуществом (жильем).

5.В чем заключаются особенности сделки купли-продажи комнаты?

Кейс-задача на  тему: «Сделка купли-продажи квартиры через риэлтерское Агентство». (см. задание Кейса)

Литература: 1-3,6-8, 12-18, ресурсы Интернет.


Кейс-задача – решение поставленной задачи по заданной теме,

рефераты, доклады (сообщения), 

тесты, задачи практическое задание.

Тема 8. Государственное регулирование рынка недвижимости


Семинар № 8. Государственное регулирование рынка недвижимости

Задание для самостоятельной работы: прочитать соответствующие разделы рекомендуемой литературы, знать специальную терминологию по теме, подготовить реферат, доклад, подготовится к опросу и  выполнению практического и тестового задания, решение задач.

Контрольные вопросы по теме (для подготовки к опросу):

1.Что представляет из себя документ ЕГРП и в каких инстанциях он необходим для предъявления?

2.Какие функции выполняет КУГИ?

3.В чем заключается регулирование рынка ипотеки Государственными структурами?

4.Почему необходимо регистрировать сервитут в УФРС?

5.Какие нормативные акты регулируют рынок земли в РФ?

Тема для дискуссии:

Анализ статей Жилищного кодекса РФ с комментариями юристов.

Литература: 1-11, 12-14, 46-54, ресурсы Интернет.


Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения), 

тесты, задачи, практическое задание

3. Методические рекомендации по написанию контрольных работ

(для студентов заочного факультета)

Экономика недвижимости как область научных знаний  обладает существенной спецификой. Дисциплина предполагает изучение фундаментальных основ  рынка недвижимости - теоретических, практических и правовых аспектов развития  рынков недвижимости: жилого, коммерческого, рынка земельных участков. Изучение дисциплины было бы неполным без анализа состояния различных потребительских рынков, без знания  принципов и методов оценки недвижимости, условий прохождения различных видов сделок с недвижимостью и их юридического сопровождения. В разделы дисциплины включены вопросы организации домовладений и ТСЖ, правила оформления сделок с недвижимостью, в том числе по ипотечному кредитованию, процесс инвестирования, страховая  и оценочная  деятельность в сфере недвижимости. 

Во всех  странах недвижимость  является основой личного существования граждан и служит экономической базой для предприятий и организаций всех форм собственности. Рынок недвижимости следует рассматривать как сферу коммерческой деятельности, которая развивается по законам рынка, но с определенными государственными ограничениями и  со спецификой, характерной только для этой сферы. 

За последние годы в сфере недвижимости все более активизируется деятельность зарубежных и отечественных инвесторов, для которых очень важно иметь гарантированность прав пользования землей и правовую основу защиты их интересов. Поэтому  Государственное регулирование сферы недвижимости является необходимым условием для цивилизованного развития российского рынка недвижимости, являющего составной частью международного рынка. 

Важнейшей  особенностью рынка недвижимости, как одного из механизмов эффективного управления собственностью, следует считать оценочную деятельность. Без оценки недвижимости невозможно развитие  инфраструктуры рынка недвижимости и проведения многочисленного спектра возможных операций с нею:  налогообложения, сделок купли-продажи, аренды, доверительного управления,  подготовки инвестиционных проектов, страхования, залога имущества (ипотека), проведение тендеров, судебных решений в отношении прав собственников. 

         Цель семинарских занятий и практических работ состоит в формировании у студентов самостоятельного аналитического мышления, в получении практических навыков экономического анализа различных ситуаций и обосновании выбора оптимальных  решений в сфере недвижимости.

Для получения практических навыков предусматривается работа студентов на семинарских занятиях по темам, отражающим основные разделы тематического плана программы. Написание рефератов, выступления на семинарских занятиях, выполнение домашних практических заданий, решение задач, работа с обязательной и дополнительной литературой и источниками Интернет, ознакомление с нормативными актами, регламентирующими деятельность в сфере недвижимости – являются обязательными условиями подготовки студентов по дисциплине. 

Практические и семинарские занятия содержат темы для обсуждения и для индивидуальных выступлений, а методические рекомендации помогают студенту сконцентрировать внимание на особенно сложных моментах во время подготовки. 

       Процесс изучения дисциплины направлен на формирование у студентов профессиональных компетенций ПК- 1-15.               

          Студенты заочной формы обучения, в рамках изучения дисциплины «Экономика недвижимости»,  выполняя контрольную работу, должны обязательно учитывать все перечисленные факторы и методические рекомендации. Цель  выполнения контрольной работы  -  формирование теоретических знаний и практических умений при  анализе и мониторинге специфики   рынка недвижимости и нормативно-правовой базы его регулирования. 

Приступая к контрольной работе, требуется сначала ознакомиться с имеющейся литературой по теме, изучить первоисточники и составить план. План предполагает рассмотрение одной, самостоятельно выбранной проблемы (темы), и он может состоять из двух-трех параграфов. Минимальное количество первоисточников, привлекаемых для написания контрольной работы — 3 наименования научной учебной литературы (за три последних года издания), не менее 5 наименований дополнительной литературы и не менее 5 источников Интернет.  Объем работы – не менее 15 страниц, через 1 интервал, 12 шрифтом. Оформление титульного листа контрольной работы производится в соответствии с принятым стандартом СПбГУП.

Тематика  контрольных работ

(для студентов заочного факультета)

Понятие, общая характеристика и классификация недвижимости по видам и назначению.

Цели и задачи государственного регулирования рынка недвижимости.

Первичный рынок жилья и перспективы его развития (на примере  любого региона/города РФ)

Вторичный рынок жилья и перспективы его развития (на примере  любого региона/города РФ)

Характеристика загородного (элитного)  жилья. Особенности развития  рынка  загородной недвижимости в Ленинградской области.

Формирование и условия развития института ипотечного кредитования в России.

Темпы и условия инвестирования в сектор жилой недвижимости (на примере  любого региона/города РФ)

Инвестиционные проекты в сфере коммерческой недвижимости: офисы и офисные центры (на примере  любого региона/города РФ)

Инвестиционные проекты в сфере коммерческой недвижимости: торговые помещения (на примере  любого региона/города РФ)

Инвестиционные проекты в сфере коммерческой недвижимости: гостиницы (на примере  любого региона/города РФ)

Инвестиционные проекты в сфере коммерческой недвижимости: объекты здравоохранения (на примере  любого региона/города РФ)

Инвестиционные проекты в сфере коммерческой недвижимости: складские помещения (на примере  любого региона/города РФ)

Этапы формирования  и законодательная база развития рынка земли в России. 

Особенности земли как товара. Виды сделок с земельными участками. 

Инфраструктура и услуги на рынке недвижимости: риэлтерские, оценочные, страховые компании. Их цели, задачи и  виды деятельности. 

Принципы и подходы к оценке недвижимости: затратный подход. 

Принципы и подходы к  оценке недвижимости: доходный подход (метод капитализации дохода). 

Принципы и подходы к  оценке недвижимости: рыночный подход. 

Правила и этапы проведения гражданско-правовых сделок с  недвижимостью: договор купли-продажи квартиры (комнаты).

Правила и этапы проведения гражданско-правовых сделок с  недвижимостью: договор аренды.

Правила, этапы и особенности проведения гражданско-правовых сделок с  недвижимостью: договор мены жилья и  договор обмена жилья.

Правила, этапы и особенности проведения гражданско-правовых сделок с  недвижимостью: договоры купли-продажи с правом пожизненного содержания (договоры ренты).

Правила, этапы и особенности проведения гражданско-правовых сделок с  недвижимостью: договор дарения.

Правила, этапы и особенности проведения гражданско-правовых сделок с  недвижимостью: завещание.

Виды рисков в сфере недвижимости условия их страхования.

Формирование института управления в сфере жилой недвижимости.  

Цели, задачи и особенности управления жилыми объектами: Товарищества Собственников Жилья (ТСЖ) и домовладения.

Приватизация  и этапы формирования рынка недвижимости в РФ.

Нормативно-правовая база и перспективы развития рынка жилья (на примере  любого региона/города РФ)

Нормативно-правовая база и перспективы развития рынка коммерческой недвижимости (на примере  любого региона/города РФ)

Нормативно-правовая база и перспективы развития рынка земли  (на примере  любого региона/города РФ)

      При написании контрольной работы студенты заочного факультета могут выбрать любую из предложенных тем на свое усмотрение. Оптимальному выполнению  контрольной работы могут послужить  предлагаемые планы по некоторым темам, которые носят рекомендательный характер, но при этом задают определенные параметры выполнения  работы,  как по содержанию, так и по последовательности изложения материала:  

План по теме 1. 

Понятие, общая характеристика и классификация недвижимости по видам и                назначению

Недвижимость как экономическая и юридическая  категории.

Особенности недвижимости как товара и объекта оценки.

Классификация объектов недвижимости по функциональному назначению, по местоположению и по видам. 

Классификация земельных ресурсов, анализ их использования и перераспределения прав собственности.

Классификация жилой недвижимости (по типам жилья) и анализ развития этого сегмента рынка  (на примере любого города/региона РФ).

Классификация коммерческой недвижимости и анализ развития этого сегмента (на примере любого города/региона РФ).

Основные причины  сегментации рынка жилья  по городам и регионам России. 

Структурные составляющие рынка недвижимости.

Субъекты и объекты рынка недвижимости.

Виды собственности на объекты недвижимости.

Анализ законодательной базы, регламентирующей функционирование  рынка  жилья в России. 

План по теме 2. 

Цели и задачи государственного регулирования рынка недвижимости

Основные задачи и методы Государственного регулирования рынка земельных ресурсов, рынка жилья и  рынка коммерческой недвижимости.

Нормативно-правовая база Государственного регулирования рынка земельных ресурсов, рынка жилья и  рынка коммерческой недвижимости.

Государственная регистрация недвижимого имущества. Закон о Государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Структура органов Государственной регистрации объектов недвижимости.

Единый Государственный реестр прав на недвижимость – назначение и функции.

Виды сделок с недвижимым имуществом, подлежащие Государственной регистрации. 

Виды сделок с недвижимым имуществом, не подлежащим государственной регистрации. 

Особенности регистрации земельных участков, ипотеки, сервитутов и сделок купли-продажи жилья.

Земельный кадастр и его назначение. 

План по теме 3. 

Первичный рынок жилья и перспективы его развития 

Определение и понятие «первичного» рынка жилья.

Основные закономерности развития первичного рынка жилья  (на примере любого города/региона РФ).

Законодательные акты, регулирующие функционирование и развитие первичного рынка жилья в РФ.

Динамика  развития первичного рынка жилья  за последние три года (на примере любого города/региона РФ).

Соотношение потребностей горожан в новом жилье и их платежеспособного спроса (на примере любого города/региона РФ).

Динамика цен на жилье (за 1кв.м.) на первичном рынке жилья в текущем и предыдущем годах (на примере любого города/региона РФ).

Анализ факторов, влияющих на рост цен на первичном рынке жилья.

Ведущие строительные фирмы на первичном рынке жилья. 

Основные показатели ввода жилья ведущими строительными фирмами (кв.м в год) за истекший год и динамика ввода жилья за последние три года.

Основные схемы приобретения жилья на первичном рынке, предлагаемые застройщиками. 

Законодательная база  развития долевого строительство жилья в РФ. 

Анализ состояния первичного рынка жилья в период экономических санкций западных стран и перспективы развития первичного рынка жилья (на примере любого города/региона РФ).

План по теме 4. 

Вторичный рынок жилья  и перспективы его развития 

Понятие и определение «вторичного» рынка недвижимости. 

Анализ ситуации на вторичном рынке жилья (на примере любого города/региона РФ).

Особенности  развития вторичного рынка недвижимости в России и нормативно-правовая база его функционирования. 

Экономические основы взаимодействия и конкуренции первичного и вторичного рынков жилья. 

Причины возникновения и характеристика фаз «активности» и «пассивности» вторичного рынка недвижимости.

Структура, классификация  и характеристика жилфонда (на примере любого города/региона РФ).

Ценовые коридоры на квартиры  в  различных типах жилых зданий (на примере любого города/региона РФ).

Динамика цен на жилье на вторичном рынке за истекший год и на сегодняшний период (на примере любого города/региона РФ).

Структура спроса на жилье на вторичном рынке по типам и категориям  квартир.

Ипотечное кредитование на вторичном рынке жилья.

Особенности развития и поведения  вторичного рынка жилья в период экономических санкций западных стран.

План по теме 5.

Характеристика загородного (элитного)  жилья. Особенности развития рынка загородной недвижимости в Ленинградской области.

Субъекты и объекты рынка загородного жилья.

Типология загородного (элитного) жилья.

Законодательная база Санкт-Петербурга,  регулирующая права застройщиков и потенциальных покупателей загородного (элитного) жилья.

Инвестиции в загородное элитное жилье: собственные средства строительных компаний; кредитные средства физических лиц.

Ведущие строительные компании на рынке загородного жилья в Ленинградской области.

Конкуренция и особенности предложений строительных компаний на рынке элитного жилья по типам  строений, материалам, срокам сдачи объекта, по стоимости.

Инвестиционные проекты в сфере элитного жилья (на примере Ленинградской области).

Динамика стоимости объектов загородного жилья и основные  районы застройки  в границах Ленинградской области,  за последние три года.

Перспективы развития загородного жилья, в том числе элитного, в Ленинградской области.

План по теме 6.

Формирование и условия развития института ипотечного кредитования в России 

Понятие и сущность ипотеки. История становления российской ипотеки.

Экономические основы ипотечного жилищного кредитования.

Правовые основы развития института ипотеки в России. 

Субъекты рынка ипотечного кредитования, их цели и задачи.

Первичный и вторичный рынки ипотечного кредитования.

Программы Агентства по ипотечному жилищному кредитованию (АИЖК) (на примере любого города/региона РФ).

Особенности государственной регистрации ипотеки.

Сравнительный анализ ипотечных программ, предоставляемых банками (на примере любого города/региона РФ).

Расчеты, связанные с предоставлением ипотечных кредитов.

Андеррайтинг клиента  - оценка его платежеспособности. 

Основные модели ипотеки в России и за рубежом.

Гарантии социальной защиты в системе ипотечного кредитования.

Жилищные сертификаты на рынке жилья и условия их использования при ипотечном жилищном кредитовании. 

Динамика  развития Социальной  ипотеки (на примере любого города/региона РФ).

План по теме 7. 

Темпы и условия инвестирования в сектор жилой недвижимости (на примере любого города/региона РФ).

Законодательная база процесса инвестирования на рынке жилья в России.

Основные виды инвестиций. Структура инвестиций в основной капитал по формам собственности.

Собственные средства строительных компаний,  кредитные средства физических лиц.

Понятие инвестиционного проекта в жилищно-строительном комплексе.

Общая схема реализации инвестиционного проекта.

Анализ показателей объемов инвестиций в жилищно-строительный комплекс за истекший год и в настоящий период (на примере любого города/региона РФ).

Функции, задачи и сферы деятельности  «управляющих компаний» (девелоперов), генподрядчиков, субподрядчиков.

Основные функции, интересы и экономические противоречия при реализации инвестиционных проектов среди всех его  участников (инвесторов, девелоперов, землевладельцев, Администрации города, Комитета по градостроительству  и пр.). 

Анализ  и прогноз реализации в период экономических санкций  ранее утвержденных  инвестиционных проектов в сфере жилой недвижимости (на примере любого города/региона РФ).

План по теме  8.

Инвестиционные проекты в сфере коммерческой недвижимости: 

             офисы и офисные центры (на примере любого города/региона РФ)

Законодательная база процесса инвестирования в сферу недвижимости в РФ. 

Инвестиционный «климат» (выбранного вами города/региона) и его значение для развития рынка коммерческой недвижимости (офисные помещения).

Структура инвестиций в основной капитал по формам собственности: государственная, муниципальная, общественных организаций, частная, смешанная, иностранная.

Характеристика и классификация коммерческой недвижимости по классам (офисов и офисных центров).

Особые требования, предъявляемые к офисным центрам.

Уровень арендных ставок на офисные помещения различных классов комфортности («А», «Б», «С», «Д») за предыдущий год и в настоящее время (на примере любого города/региона РФ).

Уровень спроса на различные типы помещений на рынке офисов (на примере любого города/региона РФ).

Объемы продаж офисных помещений за предыдущий год (на примере любого города/региона РФ).

Особенности развития  сегмента недвижимости - офисов на первичном рынке. Цены, спрос, предложение.

Особенности развития  сегмента недвижимости – офисов на вторичном рынке. Цены, спрос, предложение.

План по теме  9. 

Инвестиционные проекты в сфере коммерческой недвижимости: 

                торговые помещения (на примере любого города/региона РФ).

Законодательная база процесса инвестирования в недвижимость на территории РФ

Инвестиционный «климат» (в выбранном вами  городе) и его влияние на деятельность инвестиционно-строительных  компаний в сфере коммерческой недвижимости (торговые помещения).

Структура инвестиций в основной капитал по формам собственности: государственная, муниципальная, общественных организаций, частная, смешанная, иностранная.

Характеристика и классификация торговых помещений по типам, функциональному назначению и местоположению.

Особые требования, предъявляемые к торговым помещениям различного   типа.

Уровень арендных ставок на торговые помещения различных типов за предыдущий год и в настоящее время (на примере любого города/региона РФ).

Уровень спроса на различные типы торговых помещений (на примере любого города/региона РФ).

Объемы продаж торговых площадей за предыдущий год (на примере любого города/региона РФ).

Особенности развития  сегмента коммерческой недвижимости – торговых площадей на первичном рынке. Цены, спрос, предложение.

Особенности развития  сегмента коммерческой недвижимости – торговых площадей на вторичном рынке. Цены, спрос, предложение.

Инвестиционные проекты строительства торговых площадей за предыдущий год (на примере любого города/региона РФ).

План по теме 10. 

Инвестиционные проекты в сфере коммерческой недвижимости: 

                гостиницы (на примере любого города/региона РФ)

Законодательная база процесса инвестирования в недвижимость на территории РФ 

Международный опыт развития гостиничных комплексов.

Инвестиционный потенциал  и его влияние на деятельность строительных  компаний в сфере коммерческой недвижимости  - гостиниц (на примере любого города/региона РФ).

Структура инвестиций в основной капитал по формам собственности: государственная, муниципальная, общественных организаций, частная, смешанная, иностранная.

Классификация  и характеристика гостиниц по классам и местоположению.

Рынок спроса на гостиничное размещение (на примере любого города/региона РФ).

Особые международные требования, предъявляемые к гостиницам различных классов.

Инвестиционные проекты мини-гостиниц и хостелов.

План по теме  11.

Инвестиционные проекты в сфере коммерческой недвижимости: 

 объекты здравоохранения (на примере любого города/региона РФ).

Законодательная база процесса инвестирования в недвижимость на территории РФ 

Инвестиционный потенциал  (выбранного вами города/региона) и его значение для развития рынка  коммерческой недвижимости  - учреждений здравоохранения.

Классификация учреждений здравоохранения.

Структура инвестиций в основной капитал по формам собственности: государственная, муниципальная, общественных организаций, частная, смешанная, иностранная.

Организация взаимодействия органов власти – Заказчика – Подрядчика в процессе организации строительства и реконструкции объектов здравоохранения.

Спрос на аренду  коммерческих учреждений здравоохранения (по город/региону, по местоположению, по видам медицинских услуг, по площади, по стоимости).

Новые инвестиционные проекты на строительство (и реконструкцию) учреждений здравоохранения (на примере любого города/региона РФ).

Особенности процесса инвестирования  в коммерческую недвижимость - учреждения здравоохранения. 

Сравнительный анализ объема частных коммерческих учреждений здравоохранения и государственных (на примере любого города/региона РФ).

План по теме 12.

Инвестиционные проекты в сфере коммерческой недвижимости: складские помещения (на примере любого города/региона РФ).

Законодательная база процесса инвестирования в недвижимость на территории РФ.

Инвестиционный потенциал и его значение для развития рынка коммерческой недвижимости - складских помещений (на примере любого города/региона РФ).

Структура инвестиций в основной капитал по формам собственности: государственная, муниципальная, общественных организаций, частная, смешанная, иностранная.

Характеристика и классификация складских помещений по типам, функциональному назначению и местоположению. Таможенные склады и терминалы.

Особые требования, предъявляемые к  складским  помещениям различного типа.

Особенности размещения складских помещений (по местоположению и районам города).

Уровень арендных ставок на коммерческие складские помещения различных типов за предыдущий год и в настоящее время.

Объемы продаж складских площадей за предыдущий год.  

Особенности развития  сегмента коммерческой недвижимости – складских  площадей на первичном рынке. Цены, спрос, предложение.

Особенности развития  сегмента коммерческой недвижимости – складских  площадей на вторичном рынке. Цены, спрос, предложение.

Инвестиционные проекты строительства складских площадей.

Тенденции развития рынка недвижимости -  складских помещений (на примере любого города/региона РФ).

План по теме 13. 

Этапы формирования и законодательная база развития рынка  земли 

                в  России

Земля, как экономико-правовая система функционирования объектов недвижимости.

Характеристика федеральной, муниципальной, частной и общей собственности на землю.

Законодательная база, регулирующая рынок земли в РФ.

Земельные ресурсы России  - состав и их функциональное назначение. Категории земель.

Целевое назначение земельных участков и зонирование территории.

Этапы формирования земельного рынка в РФ.

Структура форм собственности на землю.

Структура сельскохозяйственных угодий.

Распределение земель поселений по угодьям.

Распределение приватизированных земель по собственникам

Основные составляющие градостроительного паспорта земельного участка.

План по теме  14. 

Особенности земли как товара. Виды сделок с  земельными участками 

Особенности земли как товара.

Категории земель, земельные участки.

Законодательная база в РФ, регламентирующая рынок земли и сделки с земельными участками.

Право собственности на земельный участок.

Способы получения прав частной собственности на землю.

Стоимость и цена земли. Виды сделок с земельными участками.

Купля-продажа земель различных категорий.

Условия и порядок купли-продажи земельных участков в частную собственность гражданам. Понятие сервитута.

Условия и порядок купли-продажи земельных участков юридическими лицами.

Основные виды сделок на рынке земли. 

Сделки с землями сельскохозяйственного назначения.

Назначение и основные элементы Земельного Кадастра. Кадастровый план земельного участка.

Порядок передачи в собственность земельных участков физическим лицам (приватизация) в садоводческих товариществах, огородничествах,  а также для личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства (ИЖС).

Система  Государственных органов, осуществляющих регистрацию прав на землю и сделок с ней. Порядок регистрации сервитута.

Функции Комитета по Земельным Ресурсам и Землеустройству (КЗРиЗ).

План по теме  15. 

Инфраструктура и услуги на рынке недвижимости: риэлтерские, оценочные, страховые компании. Их цели, задачи и виды деятельности

Субъекты и объекты рынка недвижимости.

Инфраструктура рынка недвижимости (коммерческие и государственные  учреждения).

Виды предоставляемых услуг  риэлтерскими компаниями и  их специализация  (купля- продажа объектов коммерческой, жилой, загородной недвижимости, земельных участков, работа с ипотечными линиями и др.)

Оценочная деятельность на рынке недвижимости. Цели и задачи Российского Общества Оценщиков.

Агентства по ипотечному жилищному кредитованию (АИЖК). Виды и алгоритм деятельности, цели, задачи. 

«Портфельные управляющие» (управляющие инвестиционными проектами). Сферы деятельности, цели, задачи.

Страховые компании – функции, цели и задачи деятельности. 

Трастовые структуры (управляющие объектами недвижимости – ТСЖ и домовладениями).

Государственные структуры и их функции на рынке недвижимости (федеральные и муниципальные службы по управлению имуществом (КУГИ); бюро технической инвентаризации (БТИ);  службы Земельного Кадастра и Кадастра городской недвижимости; Земельные комитеты; Антимонопольные комитеты) – функции, цели задачи.  

План по теме  16. 

Принципы и подходы к оценке недвижимости: затратный подход

Методологические основы оценки недвижимости.

Принципы, лежащие в основе оценки объектов недвижимости. 

Экономическое содержание затратного метода и область его применения.

Общий алгоритм расчетов затратным методом.

Оценка земельной собственности (рента). 

Земля и строение как единый объект недвижимости.

Определение видов стоимости, используемых в практике оценочной деятельности.

Расчет восстановительной стоимости объектов недвижимости затратным методом.

Анализ исходных данных по конкретному оцениваемому объекту недвижимости и выполнение расчетов для его оценки.

Этапы и алгоритм применяемых методов при оценке объекта недвижимости затратным методом.

Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования  (ННЭИ) объекта оценки.

Правила оформления «Отчета об определении величины рыночной стоимости» объекта недвижимости.

План по теме  17.

Принципы и подходы к оценке недвижимости: доходный подход

               (метод капитализации дохода)

Методологические основы оценки недвижимости.

Принципы, лежащие в основе оценки объектов недвижимости. 

Экономическое содержание доходного метода. Область его  применения.

Общий алгоритм расчетов доходным методом.

Анализ исходных данных по конкретному оцениваемому объекту недвижимости и выполнение расчетов для  его оценки.

Этапы и алгоритм применяемых методов при оценке объекта недвижимости доходным методом.

Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования  (ННЭИ) объекта оценки.

Понятие ставки капитализации. Способы расчета ставки капитализации.

Расчет прямой капитализации. Потенциальный и действительный валовый доход.

Чистый операционный доход. Операционные расходы. Техника остатка.

Правила оформления «Отчета об определении величины рыночной стоимости» объекта недвижимости.

Форма и содержание «Отчета» оценки объекта недвижимости.

План по теме  18. 

Принципы и подходы к оценке недвижимости: рыночный подход

Методологические основы оценки недвижимости.

Рыночные принципы, лежащие в основе оценки объектов недвижимости. 

Экономическое содержание рыночного метода. Область его  применения.

Виды стоимости объектов недвижимости.

Этапы и алгоритм применяемых методов при оценке объекта недвижимости рыночным методом.

Наилучшее и наиболее эффективное использования  (ННЭИ) объекта оценки.

Особенности оценки городской жилой недвижимости. Факторы, влияющие на стоимость объекта недвижимости.

Анализ исходных данных по конкретному оцениваемому объекту недвижимости и выполнение расчетов для  его оценки.

Этапы и основные поправки при корректировке стоимости объекта недвижимости рыночным методом. Информационное обеспечение расчетов.

Выбор единиц и элементов сравнения. Метод «парных продаж».

Правила оформления «Отчета об определении величины рыночной стоимости» объекта недвижимости.

План по теме  19.  

Правила и этапы проведения гражданско-правовых сделок  

                 с  недвижимостью: договор купли-продажи квартиры (комнаты)

Понятие и виды сделок с недвижимым имуществом.

Законодательная база сделок  купли-продажи недвижимости (квартир, комнат).

Типы жилья, с которыми могут совершаться сделки купли-продажи.

Особенности сделок купли-продажи комнат.

Правила и последовательность прохождения сделки купли-продажи жилья через риэлтерские фирмы.

Пакет необходимых документов для совершения сделки купли-продажи квартиры (комнаты)  через риэлтерскую фирму.

Нотариальное удостоверение сделки. Особенности оформления.

Понятие действительной и недействительной сделки.

ФЗ РФ « О регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

Городское Бюро Регистрации (ГБР). Правила удостоверения прав собственности на недвижимое имущество. Особенности и сроки регистрации. 

План по теме  20. 

Правила и этапы проведения гражданско-правовых сделок  

с  недвижимостью: договор аренды 

Классификация жилых  арендуемых помещений по степени комфортности.

Законодательная база развития рынка аренды жилья (квартиры, комнаты) в РФ

Оформление договоров аренды риэлтерскими фирмами. Условия прохождения сделок аренды.

Аренда квартир класса «люкс» и особенности заключения этих договоров в риэлтерских фирмах.

Спрос, предложение и ценовые коридоры на рынке аренды на разные классы жилья за предыдущий год (на примере любого города/региона РФ).

Соотношение общей численности квартир, находящихся в собственности граждан и общей численности муниципального жилья (неприватизированного) (на примере любого города/региона РФ).

Динамика сделок по аренде жилья, находящегося в собственности граждан, за прошедшие два года (на примере любого города/региона РФ).

Классификация нежилого фонда (коммерческих помещений), предлагаемых на рынке аренды.

Условия аренды  нежилого фонда  - федеральной и муниципальной собственности.

План по теме  21.  

Правила, этапы и особенности проведения гражданско-правовых сделок

с недвижимостью: договор мены жилья и договор обмена жилья 

                 Законодательные акты, регламентирующие проведение сделки мены жилья.

Отличие договора мены от договора обмена.

Договор «Социального найма» жилья и условия его регистрации.

Пакет документов, необходимый для совершения сделки мены жилья.

Пакет документов, необходимый для совершения сделки обмена жилья.

Этапы прохождения сделки и особенности составления договора мены. 

Органы и учреждения, осуществляющие процесс исполнения договоров мены. 

Органы и учреждения, осуществляющие процесс исполнения договоров обмена.

Особенности заключения и исполнения договора мены коттеджа и земельного участка в пригороде на праве частной собственности на квартиру в городе. Составить необходимый пакет  документов.

Особенности регистрация прав собственности после прохождения договора мены жилья.

План по теме  22. 

Правила и этапы проведения гражданско-правовых сделок  с недвижимостью: договоры  купли-продажи   квартиры с правом   пожизненного содержания  (договор ренты)

Законодательная база сделок договоров ренты.

Разновидности договоров ренты (три варианта) и анализ этих договоров с точки зрения правового обеспечения сделок. 

Особенности нотариального оформления договоров ренты.

Права и обязанности «Покупателя» и «Продавца» по условиям сделки договора ренты.

Особые обременения договоров ренты.

Условия расторжения договоров ренты.

Особенности Государственной регистрации договоров ренты.

План по теме  23. 

Правила и этапы проведения гражданско-правовых сделок  с  недвижимостью: договор дарения

Законодательная база оформления договора дарения.

Особые условия договора дарения.

Законодательные ограничения договора дарения.

Перечень документов, необходимых для оформления договора дарения.

Последовательность прохождения (этапы) сделки – договора дарения.

Нотариальное оформление  сделки дарения.

Существующие ограничения на дарение недвижимости.

Отказ от исполнения договора дарения.

Особенности Государственной регистрации недвижимого имущества, 

      полученного по договору дарения. 

План по теме  24.  

Правила и этапы проведения гражданско-правовых сделок с недвижимостью: завещание

Законодательная база РФ о правилах составления и реализации завещания.

Условия передачи имущества наследникам по завещанию и «по закону».

ФЗ РФ “О введение в действие ч.3 Гражданского Кодекса Российской Федерации” от 1 ноября 2001г. Законодательная база завещания. 

Органы, отвечающие за исполнение завещания на недвижимое имущество.

Процедура составления завещания и оформление прав собственности на наследуемое имущество.

Наследники «по закону» и по завещанию.

Ограничения и особые условия при составлении завещания. 

Возникновение прав на недвижимое имущество при наследовании долевой и совместной собственности.

Правила получения свидетельства о праве собственности на долю в общем имуществе супругов по завещанию.

Юридические права и обязанности наследников на недвижимость в долях.

План по теме  25. 

Виды рисков в сфере недвижимости и условия их страхования 

Классификация и общая характеристика рисков в сфере недвижимости.

Характеристика рыночных рисков и условия их страхования.

Характеристика финансовых рисков и условия их страхования

Характеристика криминальных рисков.

Характеристика  инвестиционных рисков и условия их страхования .

Кредитные риски (ипотечные) – управление ими и страхование.

Риск процентной ставки. Риск альтернативного выбора. Риск  ликвидности.

Страхование финансовых рисков в долевом строительстве.

Страхование от потери прав на недвижимое имущество в будущем (титульное страхование).

Существующие методики расчета инвестиционных рисков.

Существующие методики расчета ипотечных рисков.

Анализ деятельности страховых компаний и их антикризисные программы. 

План по теме  26. 

Формирование института управления в сфере недвижимости 

Основные методы управления жилой недвижимостью.

Цели и задачи управления недвижимостью в связи с правами: собственности, пользования, распоряжения, владения.

Нормативно-правовая база обеспечения управления в сфере недвижимости в России.

Виды и методы управления: оперативное, текущее, долгосрочное, стратегическое.

Объекты и предметы  управления. Структура прав и обязанностей при управлении: отдельными обособленными объектами, земельными участками, имущественными комплексами, жилым фондом МО.

Управление коммерческой недвижимостью.

Управление муниципальной недвижимостью. Городской кадастр объектов недвижимости.

Субъекты управления: физические лица, юридические лица. 

Полномочия, цели и задачи Муниципальных органов в сфере управления городской недвижимостью.

Полномочия, цели и задачи Комитета по управлению городским имуществом (КУГИ), Комитета по земельным ресурсам и землеустройству, Комитета по градостроительству и архитектуре, Комитета по управлению городским хозяйством СПб.

План по теме  27.

Цели, задачи и особенности управления  жилыми объектами.                   Товарищества  Собственников Жилья (ТСЖ) и домовладения

Понятие «Товарищество собственников жилья» (ТСЖ) и «домовладение» – их юридическая и экономическая составляющие.

Юридическое оформление ТСЖ: права и обязанности собственников жилья.

Законодательная база создания домовладения. Условия регистрации юридического лица. 

Оформление земельного участка в  домовладении. Перечень документов.

Положение о домовладении на первичном рынке жилья. 

Права и обязанности собственников в домовладении.

Положение о  ТСЖ  в многоквартирных домах со смешанными формами собственности (муниципальная и частная).

Способы управления ТСЖ и   виды  разрешенной коммерческой  деятельности.

Способы управления  домовладениями  и   виды  разрешенной коммерческой  деятельности.

Динамика создания ТСЖ и домовладений (на примере любого города/региона РФ) 

Сложности функционирования ТСЖ и домовладений и причины возникновения конфликтных ситуаций. 

План по теме  28. 

Приватизация  и этапы формирования рынка недвижимости в РФ.

Концепция приватизации в РФ и законодательная база ее реализации. Закон о приватизации.

Приватизация – как институт гражданских отношений. 

Экономическое и юридическое содержание приватизации. Результаты приватизации для российской экономики. 

Формы и виды права собственности в РФ. Право собственности на жилье и право проживания.

Условия и этапы процесса приватизации жилья (квартиры, комнаты) и правила оформления в собственность.

Муниципальное жилье. Договор «Социального найма». Права и обязанности пользователя жилым помещением.

Жилые помещения, не подлежащие приватизации.

Условия возникновения права собственности на квартиры в домах ЖСК.

Права и обязанности граждан в отношении приватизированного жилья.

Особенности проведения сделок с приватизированным жильем.

Требования к оформлению контрольной работы подробно представлены в Положении о бюро контрольных работ, размещенном на сайте Университета в личном кабинете на странице ЭУМК в разделе Общие нормативные документы и в Системе поддержки самостоятельной работы студентов в разделе Положения и инструкции для студентов
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